Proceés verbal de |la séance
du Conseil municipal du 3 juillet 2023

JInejuod

Combault

Nombre de conseillers : 39

En exercice : 39
Présents : 33
Excusés : 4
Non excusés : 2

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS, le TROIS JUILLET, a DIX-NEUF HEURES , les membres du
CONSEIL MUNICIPAL de la ville de PONTAULT-COMBAULT se sont réunis en I'hétel de ville,
salle Madame Sans Géne, sur convocation qui leur a été adressée le 27 juin 2023 par le
maire, conformément aux articles L. 2121-10, L.2121-12, du code général des collectivités
territoriales et sous la présidence de M. Gilles BORD, Maire.

ETAIENT PRESENTS : M. GHOZELANE - Mme SHORT FERJULE - Mme PHONGPRIXA - M.
TASD'HOMME - Mme PIOT - M. BECQUART - Mme DANY - M.
HOUDEMOND - Mme GINEYS - M. ROUSSEAU - Maires adjoints

M. TABUY - M. NZIMBU - Mme DEMARIA - Mme LA SPINA - M. MOUILLOT
- Mme TREZENTOS OLIVEIRA - M. ALCAZAR - Mme FERNANDES - Mme
DE ALMEIDA LACERDA - Mme COQUERELLE - Mme CHAULIAGUET - M.
BOURDELET - M. BACHELEY - Mme VENTURINI - M. FRISSON - Mme
PERRIER - M. SITA - Mme HEUCLIN - Mme MER - M. FOUBERT - Mme
TCHOULA NJIA - Mme TOUPANCE - Conseillers municipaux

ABSENT(S) EXCUSE(S) : M. OUMARI - Mme ANANTHARAJAH - M. NOVAIS - M. DUMONT .

ABSENT(S) NON EXCUSE(S) : M. JACQUOT - M. LEBOUCHER.

POUVOIRS : M. OUMARI a Mme DE ALMEIDA LACERDA
Mme ANANTHARAJAH a M. SITA
M. NOVAIS a Mme HEUCLIN
M. DUMONT a Mme MER

SECRETAIRE DE SEANCE : Sara SHORT FERJULE




N°1 Approbation du compte-rendu de la séance du Conseil municipal du 9 juin 2023

Rapporteur : Gilles BORD

[l est proposé au Conseil municipal de prendre connaissance et de se prononcer sur le compte-
rendu de la séance du 9 juin 2023

Monsieur le maire mef aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré, a I'UNANIMITE,

APPROUVE le compte-rendu de la séance du 9 juin 2023 ci-annexé.

Compte-rendu des décisions du maire dans le cadre des délégations prévues &

N°2 l'article L2122-22 du CGCT

Rapporteur : Gilles BORD

En application de Farticle L.2122-23 du Code général des collectivités territoriales, le Conseil
municipal est invité & prendre connaissance des décisions prises par le maire dans le cadre de ses
délégations accordées par le Conseil municipal au titre de l'article 1..2122-22 du Code général des
collectivités territoriales (délibération n°2020_05_25-1 du 25 mai 2020).

Ce compte-rendu intégre toutes les décisions signées depuis la derniére séance du Conseil
municipal jusgu’au 23 juin 2023 inclus.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré, a lUNANIMITE,

PREND ACTE du compte-rendu des décisions du maire prises en son nom dans le cadre des
délégations accordées au fitre de l'article L.2122-22 du Code général des collectivités territoriales

N°3 Elaboration du plan communal de sauvegarde (PCS) de Pontault-Combault

Monsieur le maire indique que le plan communal de sauvegarde de Pontault-Combault reléve
d’une véritable volonté politique de mise en ceuvre sur la ville. Il annonce que le PCS est devenu,
au fil des mois et des années une obligation liée au risque d'incendie sur les foréts qui entourent
notamment la ville.

Dans ce cadre-la, monsieur le maire se félicite d’avoir pu compter non seulement sur I'expertise et
sur 'engagement de I'administration municipale ; mais également sur madame Johanna Njia a qui
il céde la parole.

Rapporteur : Johanna Njia

La loi « MATRAS » n°® 2021-1520 du 25 novembre 2021 et son décret d’application du 20 juin 2022
étendent les risques a prendre en considération et révise les champs d’application des plans
communaux de sauvegarde en intégrant des feux de foréts au méme titre que les autres risques
naturels et fechnologiques,

Devant cette obligation et par courrier du 25 octobre 2022, le Préfet de Seine et Marne, a assigné
la commune de Pontault-Combault a réaliser son plan communal de sauvegarde dans un délai de
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deux ans (soit avant le 25 octobre 2024), conformément aux articles R.731-1 et R. 731-3 du Code
de Sécurité Intérieure.

Afin de répondre a ses obligations en matiere de pouvoirs de police, pour assurer le bon ordre, la
sécurité et la salubrité publique sur le territoire de la commune, le maire a demandé de maniére
anticipée a I'administration de procéder a la réalisation d’'un plan communal de sauvegarde,

Outil opérationnel et d'aide & la décision, le plan communal de sauvegarde est un document
technique qui est a la disposition du maire dans sa qualité de Directeur des opérations de secours
(DOS).

Ce document décrit les risques majeurs et organise la gestion de crise.

Les risques y sont décrits et analysés, qu'ils soient d'ordres naturels, technologiques, sanitaires,
sociétaux ou de cyber sécurité,

Le plan communal de sauvegarde est constitué de diverses fiches (Evénements, Réflexes,
Supports, Ressources et moyens) reliees les unes aux autres qui facilitent et accompagnent pas a
pas les décisions majeures et les organisations nécessaires en cas de crise majeure.

Le plan communal de sauvegarde est un outil de connaissance du terrain au moyen d'une
cartographie détaillée du territoire. Certaines cartes font apparaitre la localisation des risques et les
enjeux sur le territoire (tels écoles, créches, colléges, gymnases, centre social...), d'autres cartes
définissent précisément les schémas d’évacuation conseillés.

Un organigramme du poste de commandement communal, un schéma de [alerte et des annexes
complétent ce document technique.

Monsieur Jean-Louis Alcazar demande si le Plan Communal de Sauvegarde a été mis en place
étant donné le contexte actuel (faisant référence aux récentes nuits d'émeutes urbaines) et bien
que les élus n'aient pas apposé leur signature,

Monsieur le maire répond en affirmant que le Plan communal de Sauvegarde aurait pu étre mis en
place de fagon globale, de fagon sectorielle ou de fagon mesurée. Il annonce que ce dernier n'a
néanmoins pas été déclenché puisqu’il se formalise sous forme administrative par un arrété. |l
précise qu’une cellule de crise a été mise en place avec I'administration, en lien direct avec les
autorités.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibére, a FTUNANIMITE,

EST INFORME des travaux d’'élaboration du plan communal de sauvegarde de la commune de
Pontault-Combauilt,

AUTORISE le maire a signer tous les actes, documents et piéces relatifs 4 'adoption et la mise en
ceuvre du plan communal de sauvegarde,




CHARGE le maire de prendre I'arrété portant création du plan communal de sauvegarde et de le
transmettre aux différents services et Préfecture :

- Monsieur le Préfet de Seine et Marne,

- Mansieur le Directeur Départemental des Service d’Incendies et de Secours,

- Monsieur le Commandant de la Police nationale,

- Monsieur le Président de la communauté d’agglomération de Paris-Vallée-de-la-Marne,

- Monsieur le Président du département de Seine et Marne,

- Monsieur le Directeur Départementale de la Sécurité Publique,

DIT que le plan communal de sauvegarde fera I'objet de mises & jour nécessaires & sa bonne
application,

DIT que sera mis a la disposition du public le DICRIM qui fera I'objet d’une mise & jour et d’une
communication adaptée.

Renouvellement d'une garantie d'emprunts suite a réaménagement - SA d'HLM Trois

N"4 Moulins Habitat

Rapporteur : Sofiane GHOZELANE

Par délibérations en date des 8 avril 2004, 15 février 2007, et 25 février 2013, le Conseil municipal
avait accordé a la SA d’HLM Trois Moulins Habitat sa garantie 8 hauteur de 100% pour des
emprunts contractés auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations pour la réalisation de
logements — Rue des Prés Saint-Martin, Avenue des marguerites, Rue Jean Moulin et Rue de la
libération a Pontault-Combault.

Ci-dessous les caractéristiques des emprunts

Y% Quotité
N° ligne | N°ligne de prét | Montant garanti | Capital restant diiau | Durée Residuelle g;ar:r?tilee
de prét aprés 3M/M2/2022 avant
réaménagement | réaménagement
1261428 1367295 26 704 625,64 € 20 943 997,74 € 28 ans 1/2 100 %
5009635 1367300 1418 139,00 € 1208 611,99 € 34 ans 100 %
5033436 1367301 536 421,00 € 457 027,05 € 34 ans 100 %

Ces garanties d'emprunts ont fait l'objet d'une premiére renégociation autorisée par le Conseil
municipal par délibération en date du 21 juin 2021.

Suite a4 un nouveau réaménagement de ces préts, la SA d'HLM Trois Moulins Habitat sollicite la
commune quant au maintien de ta garantie d'emprunt des préts précités a hauteur du capital
restant dit conformément a I'avenant d’aménagement n® 142520 (ci-joint).

Les modifications sur ces emprunts portent sur :

Pour la ligne de prét 1367295 :

L'allongement de 5 trimestres permet de faire sensiblement baisser les prochaines annuités ; de
méme le passage de simple révisabilité en double révisabilité permet de mieux lisser dans le
temps l'impact, sur les échéances, des variations du taux du livret A, En double révisabilité, si le
taux du livret A passe de 2% a 3% par exemple, alors le taux de progression de I'échéance passe
de 0,5% a 1,499% environ, la part de capital au sein de 'échéance diminue et I'échéance évolue a
la hausse mais beaucoup plus faiblement qu'en simple révisabilite.
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Pour la ligne de prét 1367300 :

Allongement de 3 ans tout en incorporant un différé d’amortissement de 3 ans et en baissant la
progressivité de I'échéance de 1,99% & 0,5% en double révisabilite.

Sur ce prét les premiéres échéances restent & peu de chose prés a leur niveau actuel mais la
baisse du taux de progressivité couplée avec l'allongement de 3 ans, permet de faire baisser les
échéances payées entre 2036 et 2055, ce qui permet de bien équilibrer I'ensemble du
réaménagement de la dette de la SA d’'HLM Trois Moulins Habitat.

Pour Ia ligne de prét 1367301 :

Allongement de 3 ans en intégrant un différé d'amortissement de 3 ans, en quittant la simple
révisabilité pour passer en double révisabilité.

Sur ce prét la baisse des échéances pendant une bonne quinzaine d'années, assure une meilleure
stabilité de 'échéance grace a la double révisabilite.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré, a 'UNANIMITE,

DECIDE de réitérer sa garantie pour le remboursement de chaque ligne du prét réaménagée,
initialement contractée par la SA d’'HLM « Trois Moulins Habitat » auprés de la Caisse des Dépdts
et Consignations, selon les nouvelles caractéristiques financiéres référencées & [annexe
« Caractéristiques Financiéres des Lignes du Préts Réaménagées » qui fait partie intégrante de la
présenta délibération.

ACCORDE sa garantie pour chaque ligne du prét réaménagée, & hauteur de la quotité indiquee a
I'annexe précitée, et ce jusqu'au complet remboursement des sommes dues {en principal, majoré
des intéréts, intéréts compensateurs ou différés, y compris toutes commissions, pénalités ou
indemnités pouvant étre dues notamment en cas de remboursement anticipé) ou les intéréts
moratoires qu’il aurait encourus au titre des préts reaménagés.

DIT que concernant les lignes du prét réaménagées a taux révisables indexées sur le taux du
Livret A, le taux du livret A effectivement appliqué auxdites lignes du prét réaménagées sera celui
en vigueur a la date de valeur du réaménagement. Les caractéristiques financiéres modifiées
s'appliquent & chaque ligne du prét réaménagée référencée a I'annexe a compter de la date d'effet
de l'avenant constatant le réaménagement, et ce jusqu’au complet remboursement des sommes
dues. A titre indicatlif, e taux du livret A au 07/12/2022 est de 2,00 %.

ACCORDE sa garantie pour la durée totale de chaque ligne du prét réaménagée jusqu’au complet
remboursement des sommes contractuellement dues par la SA d'HLM « Trois Moulins Habitat »,
dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.

S’ENGAGE sur notification de impayé par lettre simple de la caisse des dépdts et consignations a
se substituer a 'emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans
jamais opposer le défaut de ressources nécessaire a ce réglement; et jusqu'au complet
remboursement des sommes contractuellement dues a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour en couvrir les charges

N°5 Ouverture d'un compte a terme auprés de |'Etat - Placement de trésorerie

Rapporteur : Sofiane GHOZELANE

Le 3° de l'article 26 de la loi organique n° 2001-692 du 1er aolt 2001 relative aux lois de finances
dispose que « sauf disposition expresse d'une loi de finances, les collectivités territoriales et leurs
gtablissements publics sont tenus de déposer toutes leurs disponibilités aupres de I'Etat ».
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L'article 116 de la loi de finances pour 2004 fixe le nouveau régime des dérogations & I'cbligation
de dépdt des fonds auprés de I'Etat.

It est complété par le décret n® 2004-628 du 28 juin 2004, qui définit notamment la liste des
recettes exceptionnelles dont les fonds peuvent faire I'objet d’'un placement dans I'attente de leur
réemploi.

La circulaire n® NOR/ECO/R/0460116/C du 22 septembre 2004 précise les modalités pratiques de
mise en osuvre de ce nouveau régime de dérogations.

Les fonds provenant de laliénation d'un élément du patrimoine peuvent faire ['objet d'un
placement. Un terrain appartenant & la commune, sur lequel étaient édifiés deux entrepéts et un
pavillon, avenue de la Libération & Pontault-Combault, a été vendu le 30 décembre 2019,
moyennant le prix de neuf millions six-cent-cinquante mille euros (9 650 000,00).

Il est dans [intérét communal de placer une partie des produits de cette cession immobiliére dans
Fattente de leur réemploi.

Il est proposé de placer 4 000 000,00 euros pendant douze mois sur un compte a terme rémunere,
ouvert auprés de 'Etat.

La gestion des comptes & terme ouverts auprés de I'Etat est assurée par le Trésor public qui définit
les conditions d'ouverture et fixe les modalités de rémunération de ces placements. Les retraifs
partiels ne sont pas possibles. La prorogation n’est pas non plus permise.

Le taux nominal applicable au 9 mai 2023 d'un placement sur un compte a terme auprés de lEtat
pour 12 mois était de 3,30 %, soit une recette estimative de 132 000 euros pour la commune avec
ce taux. Les taux sont fixés en début de chague mois et applicables dés réception du nouveau
baréme en trésorerie générale. Les taux du baréme sont déterminés par I'Agence France Trésor
en référence aux adjudications de Bons du Trésor de maturité identique et, a défaut, aux
conditions du marché.

Les placements de trésorerie d'une durée d'un an maximum constituent des placements de court
terme et ne nécessitent pas I'ouverture de crédits budgétaires.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré, a TUNANIMITE,

DECIDE de placer un montant maximum de 4 millions d’euros (4 000 000,00 €) issus de la cession
d’'un terrain appartenant & la commune, sur lequel étaient édifiés deux entrepéts et un pavillon,
avenue de la Libération & Pontault-Combault, vendu le 30 décembre 2019, pour une durée de
douze {12) mois, sur un compte a terme rémunéré ouvert auprés de I'Etat,

AUTORISE le maire & signer tout acte relatif & ce placement.

N°6 Majoration de la cotisation de taxe d'habitation sur les résidences secondaires (THRS)

Rapporteur ; Sofiane GHOZELANE

L'article 1407 ter du Code général des impdts dispose que les communes apparienant a une zone
d’'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants ol il existe un déséquilibre marqué entre
I'offre et la demande de logements comme mentionnées au 1% alinéa de l'article 232 de ce méme
code, peuvent, par une délibération prise dans les conditions prévues a l'article 1639 A bis, majorer
d'un pourcentage comptris entre 5 % et 60 % fa part lui revenant de la cotisation de taxe
d’habltation sur les résidences secondaires et autres locaux meublés non affectés a I'habitation
principale due au titre des logements meublés. La commune de Pontault-Combault fait partie des
communes concernées.

L'objectif de ce dispositif fiscal est d'inciter les propriétaires & remettre sur le marché des biens non
affectés a la résidence principale, dans des zones présentant des difficultés d’accés au logement.
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Un certain nombre de propriétés sortent du champ d'application de cette majoration tels que :

- Les locaux meublés occupés a titre privatif par des sociétés, associations et organismes
privés ;

- Les locaux meublés occupés par I'Etat, les départements, les communes ou établissements
publics de coopération intercommunale ;

- Les locaux meublés servant a I'exercice d'une profession imposable a la cotisation fonciére
des entreprises.

Cependant, il existe des limites & la mise en place de cette majoration.

Tout d’abord, la somme du taux communal de THRS et du taux de majoration {entre 5 % et 60 %)
ne peut dépasser le taux plafond qui s'éléve a 49,49 % en 2023 pour la commune de Pontault-
Combault calculé comme suit: taux plafond départemental 57,48 % - taux THRS voté par la
Communauté d’agglomération 7,99 % (conformément atticle 1636 B septies V).

Au vu de ces éléments et considérant le taux de taxe d’habitation sur les résidences secondaires
voté par la commune en 2023 s'élevant a 24,20 %, la commune pourrait mettre en place une
majoration maximale de 60 % : soit 24,20 % + (24,20 % x 60 %) = 38,72 % — inférieur au taux
plafond de 49,49 %.

Cette mesure, pour étre applicable au 1% janvier 2024, doit faire 'objet d'un vote du Conseil
municipal avant le 1% octobre 2023.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré,

Par 35 VOIX POUR
Par 2 ABSTENTIONS (Mme MER, M. DUMONT)

DECIDE de majorer la cotisation de taxe d’habitation sur les résidences secondaires et autres
locaux meublés non affectés a Phabitation principale due au titre des logements meublés de 60 %
a compter du 1¥ janvier 2024

N°7 Limite de I'exonération de taxe fonciére sur les propriétés baties

Rappoerteur : Sofiane GHOZELANE

Les constructions nouvelles, reconstructions et additions de construction a usage d’habitation sont
exonérées de la taxe fonciére sur les propriétés baties durant les deux années qui suivent celle de
leur achévement.

Par délibération du 28 juin 2021, le Conseil municipal a limité cette exonération a 40% de la base
d'imposition.

Cette exonération a été limitée uniguement pour ceux de ces immeubles qui n’étaient pas financés
au moyen de préts aidés de I'Etat prévus aux articles L.301-1 et suivants du Code de la
canstruction et de Ihabitation ou de préts visés a l'article R,331-63 du méme code.

Etant donné [intérét de la commune de [imiter 'exonération de faxe fonciére sur les proprietés
baties des constructions nouvelles, reconstructions et additions de construction a usage
d'habitation durant les deux années qui suivent celle de leur achévement, y compris pour ceux de
ces immeubles financés au moyen de préts aides de ['Etat prévus aux articles L. 301-1 a L. 301-6
du Code de la construction et de 'habitation ou de préts conventionnés,
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Nonsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré,

Par 35 VOIX POUR
Par 2 VOIX CONTRE (Mme MER, M. DUMONT)

DECIDE de limiter 'exonération de taxe fonciére sur les propriétés baties des constructions
nouvelles, reconstructions et additions de consfruction a usage d'habitation durant les deux
années qui suivent celle de leur achévement, a2 40% de la base imposable, y compris pour ceux de
ces immeubles financés au moyen de préts aidés de I'Etat prévus aux articles L. 301-1 a L. 301-6
du code de la construction et de I'habitation ou de préts conventionnés

N°8 Modalités de mise en place du télétravail

Rapporteur : Sofiane GHOZELANE

A la suite de la crise sanitaire de 2020, la commune de Pontault-Combault a mis en place le
télétravail 3 grande échelle dans le cadre d'une Charte d’expérimentation du télétravail du 9
octobre 2020,

Le télétravail s’est imposé dans la collectivité comme une modalité d'exercice des missions
favorisant de meilleures conditions de travail, la conciliation entre vie professionnelle et vie privée,
ainsi gu'une réduction du colt et l'impact écologique des transports,

A la suite de la fin de [Iétat durgence sanitaire, sur lequel s'appuyait cette Charte
d'expérimentation, la commune a souhaité mettre en ceuvre un processus de concertation entre
les élus, les représentants du personnel et l'encadrement supérieur, afin de rédiger une nouvelle
Charte, qui pérenniserait le télétravail, tout en faisant évoluer les modalités d'application au regard
de l'expérience acquise.

Le document qui résulte de cette concertation est soumis au Conseil municipal, compétent pour
déterminer les modalités de mise en place du télétravail.

Monsieur le maire rappelle que le télétravail a été mis en place depuis un certain temps a ia mairie
de Pontault-Combault, et ce, de fagon expérimentale. Il affirme qu'étant donné les retours
d'expérience qu'a eus la commune, cette derniére souhaite le metire en place de fagon définitive
au fravers de cette charte qui a notamment ét¢ travaillée avec les partenaires sociaux.

Madame Delphine Heuclin demande si la commune a pu quantifier le nombre d’agents concernes
par les autorisations de télétravail puisque certains services en sont probablement exclus. Elle
s'étonne par ailleurs du fait que les personnes travaillant & temps partiel ne puissent pas bénéficier
du télétravail. Elle cite par exemple les travailleurs handicapés qui travaillent & temps partiel de
droit et qui ne peuvent donc pas bénéficier du télétravail.

Elle souhaite également savoir si le matériel informatique mis & disposition des agents pour le
télétravail a été mutualisé, et si la possibilité de verser une indemnité due au télétravail est prevue
dans la charte ou est prévue pour l'avenir. Cette indemnité avoisine généralement les 1€ pour
compenser les colts liés au domicile comme ['électricité.

Monsieur Sofiane Ghozelane prend la parcle pour répondre aux interrogations de Madame
Heuclin. Il affirme premiérement qu'une centaine d'agents est concerné par le dispositif de
télétravail. Le choix de ne pas faire bénéficier du télétravail les agents travaillant en temps partiel
s'explique par le fait que ces derniers travaillent un nombre de jours restreint, par exemple trois
jours sur cing. Cela poserait des problémes d’organisation dans les services, des problémes de
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coordinations enfre les agents qui sont sur place et ceux gqui ne sont pas sur place.

Monsieur Ghozelane assure ensuite gque la commune s’est engagée dans une politique d'achats
de matériel informatique portable. Cela permet aux agents d'un méme service, de se préter le
matériel informatique pour pouvoir bénéficier du télétravail. |l ajoute que cela a fait peser des
risques guant a la sécurité informatique de la ville. Le matériel disponible est donc confarme a la
réglementation et adapté pour les missions.

Enfin, Monsieur Ghozelane revient sur [a question de l'indemnité de télétravail. Il indigue que la
collectivité n’a pas souhaité la mettre en place car, elle est d’'une part trés modeste, allant en
général autour de 2 € de 2,50 €. D’'autre part, la municipalité considére qu'un certain nombre de
frais n'ont plus & étre assumés par les agents qui bénéficient du télétravall et qui dong, travaillent &
domicile et non plus dans les locaux de la collectivité, Il y a donc une relative économie puisqu'il
n'y a pas de colt supplémentaire. Par ailleurs le télétravail s'opére sur la base du volontariat, il n'y
a aucune obligation. Ceux qui considérent gue le télétravail peut étre utile, notamment a
l'articulation entre la vie professionnelle et la vie personnelle peuvent bénéficier de ce dispositif.
Toutefois, beaucoup d'agents ne souhaitent pas télétravailler et donc ne le font pas.

Madame Delphine Heuclin demande ensuite guel est le pourcentage d'agents qui habitent la
commune.

Monsieur le maire affirme gue ce pourcentage est en baisse mais est toujours supérieur a la
moyenne des agents qui travaillent & Pontault-Combault. Les agents ne résidant pas a Pontault-
Combault habitent cependant dans un rayon qui reste proche de la commune. Il rappelle que c'est
un pourcentage qui est en baisse par rapport au pourcentage trés élevé d'il y a dix ou quinze ans
notamment pour des questions de foncier et de couverture sur la ville. Il poursuit en expliquant que
le télétravail permet un certain confort pour les agents ne résidant pas a Pontault-Combauit.

Enfin, monsieur le maire rappelle que la commune doit garantir le service public et l'interface
publique. Selon lui, ce qui fait la force d’'une mairie aujourd’hui ¢’est 'humanisation du service
auprés des citoyens.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré, a 'UNANIMITE,

DIT que peuvent bénéficier du télétravail les fonctionnaires titulaires et stagiaires de la commune,
les contractuels de droit public ou privés, dont les apprentis, recrutés sur une durée égale ou
supérieure a 6 mois, exercant & temps complet des activités éligibles.

DIT que sont réputées éligibles au télétravail 'ensemble des activités exercées par les agents a
l'exception des activités nécessitant d'assurer un accueil physique dans les locaux de la
collectivité ; des activités dont I'exécution est indissociable d'une présence physique dans les
locaux de la collectivité ou dans un lieu particulier ; de I'accomplissement de travaux nécessitant
l'utilisation en format papier de dossiers de tous types ou nécessitant des impressions ou
manipulations en grand nombre ; de laccomplissement de travaux portant sur des documents
confidentiels ou des données a caractére sensible, dés lors que le respect de la confidentialité de
ces documents ou données ne peut étre assuré en dehors des locaux de travail.

APPROUVE l'application de la Charte du télétravail annexée a la présente délibération, qui précise
le cadre de sa mise en ceuvre et en définit les modalités pratiques.

DIT que la quotité pouvant étre exercée en télétravail correspond a un jour, hors exceptions
prévues dans la Charte du télétravait en application du décret n°2016-151.




DIT gue la Charte du télétravail pourra étre modifiée aprés avis du Comité Social Territorial et que
seules les modifications relavant de la compétence des délibérations, en application du décret
n°2016-151, seront également soumises au Conseil municipal.

CHARGE le maire de son application et de prendre tout acte a cet effet

N°9 Convention chantier-jeunes 2023

Rapporteur : David SITA

Dans le cadre de sa politique jeunesse, la commune propose depuis plusieurs années a des
jeunes agés de 11 & 17 ans de participer & des chantiers & vocation citoyenne en collaboration
avec I'Association Pour les Equipements sociaux (APES) et la société SEQENS ESH, dans le
quartier de 'OCIL.

Tout en permettant de rénover des espaces et d'investir des jeunes dans une action citoyenne, ces
actions permettent notamment de favoriser I'accés a des activités culturelles, sportives et de
loisirs.

La délibération du 19 avril 2018 a fixé le montant horaire par heure travaillée qui sera crédité sur le
compte prépayé de chaque jeune. Elle permet d’alimenter le compte des jeunes de 3 € par heure,
en plus de la prise en charge initiale de 30 a 60 % du tarif de lactivité et de I'application du
quotient familial. La subvention versée par IAPES, permettra ainsi aux jeunes de financer des
aclivités proposées par le « Quartier jeunes ». LAPES subventionnera la commune a hauteur de 3
000 € pour des activités du service jeunesse.

Le chantier éducatif sera organisé du mercredi 5 juillet au jeudi 13 juillet 2023 & raison de 6 heures
par jour de 9h 4 12h et de 14h a 17h.

Celui-¢i consistera au netloyage et une mise en peinture de caves situées rue de 'Orme au
Charron.

Au total, 15 jeunes agés de 11 & 17 ans pourront y participer.

A cet effet, il est nécessaire de signer une convention entre la commune, la société SEQENS et
I'APES.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré, a 'lUNANIMITE,

AUTORISE le maire & signer la convention ci-annexée, entre la commune de Pontault-Combault,
{'Association Pour les Equipements sociaux (APES) et la société SEQENS ESH, ainsi que tout
avenant ou document afférent

N°10 Réglement intérieur des accueils périscolaires et extrascolaires

Rapporteur : Céline GINEYS

Afin d’améliorer la clarté des régles applicables aux familles dans le cadre de linscription et la
réservation des activités périscolaires des enfants, un nouveau réglement intérieur des accueils
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périscolaires et extrascolaires a été rédigé et est proposé au Conseil municipal.

Il a pour objet de définir les conditions d’accueil des enfants de Pontault-Combault dans les
accueils collectifs de mineurs (ACM). I est le cadre des modalités de fonctionnement et principes
d’organisation dont le respect conditionnera la qualité de ces accueils. Ce texte sera mis & la
disposition des familles via le site Internet de la mairie.

Les objectifs sont également de:

- Contribuer au développement, a 'épanouissement, a I'éducation et & la réussite scolaire des
enfants et des jeunes.

- Permettre aux enfants et aux jeunes de vivre harmonieusement en collectivité et les éduquer a la
citoyennete.

- Favoriser 'accés aux sports et a la culture pour tous.

- Permettre aux enfants et aux jeunes de découvrir de nouveaux milieux et de nouvelles activités.

Ce réglement entend rappeler |es fonctionnements et horaires, les conditions d’admissions et les
modalités d'inscription aux activités, les régles applicables au calcul du quotient familial
correspondant pour les tarifs appliqués aux familles, ainsi que les modalités applicables a la
facturation et les situations d'impayés.

e but pour la commune et de disposer de régles claires pour les familles et sécuriser au
maximum Faccueil des enfants aux différentes activités périscolaires proposées par la commune,
ainsi que d’assurer leur bien-étre et leur santé.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré, a TUNANIMITE,

APPROUVE le nouveau réglement intérieur des accueils périscolaires et extrascolaires, ci-annexeé.

CHARGE le maire des modalités de sa mise en ceuvre et de son application.

Convention relative aux interventions de prévention pour I'éducation a la sécurité
N°11 routiére, a I'utilisation des transports en commun, a la citoyenneté et au bon usage
d'internet, dans le cadre d'un enseignement

Rapporteur : Sara SHORT FERJULE

Dans le cadre du plan d’actions de la Stratégie territoriale de sécurité et de prévention de la
délinquance (STSPD) signée en juin 2022 par la commune de Pontault-Combault, la commune et
les partenaires du Conseil local de sécurité et de prévention de la délinquance (CLSPD) s'étaient
engagés & mener des actions de prévention en milieu scolaire sur les problématiques lices a la
I'éducation a la sécurité routiére, a l'utilisation des transports en commun, 2 |'éveil & la citoyenneté
et a la prevention au bon usage d'internet.

- |l appartient au maire, au titre de ses pouvoirs de police générale et spéciale, de prendre
toutes les mesures adaptées en vue de prévenir « par des précautions convenables » les
accidents. Les élus sont donc les garants de la sécurité routiere sur le territoire de la
commune, assurant la sensibilisation et I'éducation a la route de ses jeunes usagers, qu’ils
soient piétons, cyclistes ou encore passagers d'un véhicule ou d’un transport en commun.

Les enseignements relatifs au permis piétons et au permis vélos, dispensés par les agents
de la Police municipale, concerneront Fensemble des classes de CE2 (piétons) et CM2
(vélos).

Une action realisée par le transporteur TRANSDEV et ses agents de médiation, sous
l'égide de la Direction prévention sécurité sera organisée au printemps 2024. Cette
intervention vise a sensibiliser les écoliers aux bons réflexes dans les transports scolaires
et concernera I'ensembie des classes de CM1 de la commune.
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- L'utilisation d'internet intervient de plus en plus t6t chez les enfants et son usage nécessite
I'assimilation de régles élémentaires de vigilance, de civilité, et de responsabilité. La ville et
les partenaires s’étaient engagés via la STSPD a mener des actions de prévention relatives
au cyber-sexisme et cyber harcélement, mais aussi de lutte contre les conduites addictives
et les comportements a risques (sensibilisation aux violences et aux reseaux sociaux).

Pour ce faire, la commune propose la mise en ceuvre de I'action "Permis Internet pour les
enfants”, un programme hational de prévention pour un usage d'Internet vigilant, sOr et
responsable, aux services de I'lnspection de 'Education nationale de Pontault-Combault.
Celle-ci recense les enseignants et écoles qui souhaitent bénéficier de I'action.

Ce kit permet d’amorcer une démarche de dialogue entre I'enfant, ses parents et 'école.

Cette action concernera toutes les classes de CM2 de |a commune.

~ Dans le cadre de 'enseignement moral et civique, les éléves de CM2 sont amenés a
prendre conscience de leurs droits, de feurs devoirs, de leurs responsabilités, en tant que
citoyens en devenir. L'animation de I'exposition « 9-13 Moi, jeune citoyen », proposée par
la Maison de la Justice et du Droit, permet aux éléves de mieux repérer les acteurs
sociaux, de comprendre le fonctionnement de ['institution judiciaire au civil comme au
pénal, de prendre conscience de leurs droits et de leurs devoirs, d'étre informés des
conséquences possibles d’'un acte délictueux, d'étre capables d'utiliser les moyens légaux
d’accés a la justice, de connaitre les lieux d'information et d’écoute existants.

Cette action concernera toutes les classes de CM2 de la ville.

Ces actions sont proposées depuis de nombreuses années et encadrées par une convention de
partenariat, avec I'lnspection de Education nationale. Cette convention de partenariat doit étre
signée pour chaque nouvelle année scolaire.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
L.e Conseil municipal aprés avoir délibéré, a 'UNANIMITE,

AUTORISE le maire & signer la convention entre la commune de Pontault-Combault et Iinspection
de 'Education nationale de Pontault-Combault, représentée par Madame Carcline RAFFARD,
pour le renouvellement des interventions de prévention routiére, transports en commun, d’éveil a la
citoyenneté et pour le bon usage d'internet dans les classes de CE2, CM1 et CM2 pour l'année
scolaire 2023/2024.

N°12 Acquisition des parcelles cadastrées AL 339 et AL 342

Rapporteur : Thierry TASD'HOMME

Dans I'acte authentique du 30 novembre 2018, la commune a cédé & la société LUX'IMMO les
parcelles cadastrées section : AL numéros 71, 308, 302, 310, 312, 313, 315 et les droits indivis
des parcelles cadastrées section AL numéros 66 et 72 (délibération du conseil municipal du 12
juillet 2018).

La société Luximmo, acquéreur de ces parcelles, a déposé un permis de construire n® 077 373 16
00040 et ses modificatifs dans lesquels 'emprise du programme immobilier est composée de 12
parcelles (AL 65, 73, 75, 71, 302, 308, 310, 312, 313, 315), des droits indivis portant sur une cour
commune (AL 72) et d’'un passage commun (AL 86) sis 86-94 avenue de la République.
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Par délibération du 12 juillet 2018 il a été convenu que la société LUXIMMO propriétaire des
parcelles cadastrées AL 73 et 72 s'engage a rétrocéder a l'euro symbolique au profit de la
commune de Pontault-Combault une bande de terrain a l'aplomb du domaine public pour
lextension du trottoir et dans le prolongement des parcelles AL 307 et 309. Cette bande a été
cadastrée AL 343 et 345 et rétrocédée.

Il a également été convenu avec la société Lux'Immo la rétrocession des parcelles AL 339 et AL
342 (anciennement parcelles AL 65 et 66) a I'euro symbolique pour la réalisation, par la ville, d’un
jardin pédagogique de I'école Emile Pajot.
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Cet espace vert de 734 m? constitue aujourd’hui une partie commune conformément a ['état
descriptif de division et au réglement de copropriété regu par Maitre Maxime BOHER-LIGNON le
16 avril 2019.

Cependant cet espace vert est inaccessible aux copropriétaires de 'ensemble immobilier.

C'est pourquoi le syndicat des copropriétaires de la VILLA PONTELLOISE, immatriculée au
registre des copropriétés sous le numéro AF8-652-950, souhaite céder cette parcelle a la ville pour
qu'elle soit rattachée a son domaine public.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir delibéré, a 'UNANIMITE,

APPROUVE l'acquisition des parcelles AL 339 et AL 342 de 734 m? a 'euro symbolique.
AUTORISE le maire a signer l'acte authentique de vente ainsi que I'ensemble des piéces s'y

rapportant qui sera établi par I'Office Notarial dénommé « 106 REPUBLIQUE », et dont le siége est
a Pontault-Combault

N°13 Vente du 3 rue Gilbert Rey (parcelle D 2849)

Rapporteur : Thierry TASD'HOMME

La collectivité est propriétaire d’'un immeuble sis 3 rue Gilbert Rey a l'angle de la rue de la
Chaussée. Cette résidence comprend un batiment R + 2 + Comble construit dans les annees
1960.

Ce batiment se compose d'une cage d'escalier comprenant 6 logements répartis de la fagon
suivante : 2 logements au rez-de-chaussée, 2 logements au 1% étage et 2 logements dans les
combles. La surface totale habitable de ces 6 logements est d’environ 332 m? Les 6 logements
sont actuellement occupés. Le batiment comprend également 3 boxes.

Cette propriété reléve en totalité du domaine privé de la collectivité pour n’avoir jamais été mise a
disposition du public ou d'un service public. En outre cette parcelle dispose de ses propres acces
sans usage du domaine public.

Le bien est situé sur la parcelle D 424 (1928 m?) sur laquelle est également implanté une partie du
gymnase et de I'école élémentaire DUBUS. Afin de détacher les équipements publics de I'assiette
fonciére occupé par la résidence a usage de logements privés, une division a été réalisée et a
ainsi dégagé 2 futures assiettes fonciéres provisoirement nommeées : D 424p (lot A) et D 424p (lot
B).
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La résidence occupe le lot A d’'une superficie de 595 m>.

La commune a fait le choix de vendre ce foncier nécessitant une trés lourde réhabilitation a un
bailleur capable de prendre en charge cet investissement afin d'y aménager 6 logements locatifs
sociaux_de type PLS uniguement, soit des logements principalement destinés aux classes
moyennes dont les revenus sont trop élevés pour pouvoir accéder aux locations HLM, mais trop
bas pour pouvoir se loger dans le secteur privée.

Dans cette optique, plusieurs bailleurs ont été approchés par la collectivité (Villogia, Trois Moulins
Habitat, Seqens).
Suite a de nombreux échanges, SEQENS a, par courrier en date du 07/06/2023, fait une
proposition financiére d’acquisition de la parcelle D 2849 (D 424, Lot A) de 595 m? pour un montant
de 100 000 € HT avec conditions suspensives et sur la base de travaux de réhabilitation lourde de
633 456 € HT conservant la structure.
Les conditions suspensives sont les suivantes :
- Validation de principe de la ville et de I'Etat sur le financement de l'opération
comprenant 6 logements en financement PLS,
- Obtention des agréments PLS auprés de la DDT de Seine-et-Marne,
- Obtention de la garantie des préts PLS par l'agglomeération, aprés avis de la
commune de Pontault-Combault,
- Obtention de 'avis des Domaines,
- Absence de préemption, absence de servitude et un état hypothécaire purgeé.

Etant ici précisé qu'il sera convenu que SEQENS fera son affaire personnelle de |'état du bati et de
I'état du sol sans possibilité de demander la révision du prix ou la résolution de la vente.

Cette proposition a été accueillie favorablement par la commune.
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Le service des domaines a estimé la valeur vénale de cette parcelle 4 460 000€ HT assortie d'une
marge d'appréciation de 15% dans son avis en date du 22/06/2023.

Il y a lieu d’accepter la proposition financiére faite par SEQENS, et donc de s'écarter de |'avis de
France Domaine pour des motifs d'intérét général et compte tenu que la cession comporte des
contreparties non négligeables pour {a ville.

En I'espéce, les motifs d'intérét général sont :

La conservation des 6 logements par SEQENS pour un financement PLS améliorant les objectifs
de larticle 55 de [a loi SRU et renouvelant le parc de la ville,

La réponse aux normes RE améliorant ainsi le bilan énergétique de la ville.

De plus, la cession comporte des contreparties dans la mesure ol I'état du bien ne permet pas
d’envisager une vente au profit ¢'un particulier dont le financement bancaire serait difficile a obtenir
pour ce type de rénovation ;

- L'ampleur des travaux de réhabilitation estimés & environ 633 450€ HT d( a l'état
dégradé des logements: menuiseries en trés mauvais état, gros problémes
d’infiltration au niveau des plafonds et des murs, cuisines et salles de bains inondées,
murs imbibés d'eau, humidité trés importantes, systéme d'installation électrique
touché par les infiltrations...

Le colit qui serait mis a la charge de la ville, si cette derniére prenait a sa charge ledit
colt des travaux, ne serait pas en corrélation avec la valeur vénale de I'ensemble
immobilier compte tenu de la baisse généralisée des prix.

- L'acquéreur fait son affaire personnelle des diagnostics immobiliers notamment le
DPE (Diagnostic de Performance Energétique) qui classe les 6 logements en
logements énergivore (Cat E ou F) et en logement émetteur de GES (Cat F ou G).
Pour rappel, selon les dispositions législatives les Iogements classés en F du DPE ne
pourront plus &tre proposés a la location.

Au vu de 'ampleur des travaux de réhabilitation et de mise aux normes du bien.

Madame Delphine Heuclin demande combien, parmi les six logements, sont aujourd’hui occupés
et que va-t-il advenir des occupants a la suite de cette vente. Leur bail est maintenu alors que le
propriétaire change 7

Elle trouve le prix de 100 000 € hors taxes trés sous-évalué, méme s'il y a quasiment 700000 € de
travaux. Selon elle, le double semblerait &tre le minimum pour une vente. Elle trouve cela
regrettable que la commune continue de se séparer continuellement de ses biens, de son
patrimoine.

Monsieur le maire répond en affirmant 'évaluation de ces appartements conclut qu'ils sont
insalubres. Il fait remarquer que la collectivité ne peut pas les garder en état si jamais ce terrain et
ces batiments sont vendus a quelqu'un d'autre qu'un bailteur.

Monsieur le maire continue en affirmant qu’étant donné la modification du PLU que le conseil a
voté avec la nouvelle réglementation des hauteurs, des espaces verts et des emprises, il est
impossible de reconstruire un tel batiment. Lintérét de la vente est de préserver ce batiment qui
fait partie du patrimoine de Pontault-Combault. De ce fait, il ne sera pas rasé mais réhabilité, et les
occupants vont étre relogés par séquence. A la suite des travaux, il leur sera proposé
éventuellement de revenir sur le site §'ils rentrent dans les critéres.

Monsieur le maire assure que l'opération a été trés compliquée, méme si 'on peut penser que le
prix d'acquisition & 100 000 € est effectivement trés faible par rapport & un prix des domaines. Il est
estimé hors réhabilitation et ne permet pas la densification ni la reconstruction a llidentique.

Delphine Heuclin demande si le 1 rue Gilbert Rey est bien un pavillon qui appartient également a
la commune. Elle demande &'il n'y avait pas possibilité de réfléchir & un projet rassemblant les
deux parcelles. Elle dit ne pas remettre en doute le chiffrage des travaux qui s'éléve a prés de
700 Q00€, elle rappelle néanmoins que 100 000€ reste un montant assez bas.

Monsieur le maire répond en indiquant qu’il est vrai que 100 000€ est un montant bien trop bas
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pour la collectivité. [l explique que la commune a mis en concurrence trois bailleurs sociaux. Aprés
étude, deux se sont retirés. Aprés une phase de négociation, le montant de 100000 € a été
proposé a la commune,

Monsieur le maire assure également qu’il n'est pas possible de rassembler la parcelle avec celle
d'a coté car cette derniére verra bientdt la construction d'un centre de loisirs. De plus, & partir de la
fin de l'année, il y aura des travaux de démolition et donc, cette parcelle est réservée a un
batiment public.

Monsieur le maire ajoute que cette vente permet non seulement de répondre & une obligation de
propriétaires actuels, cela permet de faire les travaux et de réhabiliter. Cela permet également de
créer six logements dans le parc social supplémentaire. Il indique que cela permet aussi de
répondre & la volonté des citoyens sur ce secteur, de ne pas densifier un secteur qui l'est déja
beaucoup. La parcelle libérée donne l'occasion d'aménager un centre de loisirs qui soit, non
seulement dans la continuité du groupe scolaire, mais aussi en lien direct et fonctionnel, autchome
sur notamment la période scolaire et la période de vacances scolaires.

Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré,

Par 32 VOIX POUR
Par 2 VOIX CONTRE (Mme MER, M. DUMONT)
Par 3 ABSTENTIONS (Mme HEUCLIN, M. NOVAIS, Mme TOUPANCE)

APPROUVE la cession de la parcelle D 2849 (D 424, Lot A) de 595 m? sise 3 rue Gilbert Rey pour
un montant de 100 000€ HT a SEQENS en vue d’'une réhabilitation lourde du batiment conservant
la structure, les 6 logements et sous les conditions suspensives visées ci-dessus.

AUTORISE le maire a régulariser une promesse authentique de vente.

AUTORISE le maire a signer I'acte authentique de vente a établir ainsi que I'ensemble des piéces
s'y rapportant. Le rédacteur de |'acte authentique sera librement choisi par 'acquéreur. Toutefois,
le Conseil mandate Maitre Maxime BOHER-LIGNON, Office Notarial dénommé « 106
REPUBLIQUE », a I'effet de I'assister dans cette cession.

Nomination d'une voie privée ouverte a la circulation publique correspondant a la

N*14 parcelle AV 693

Rapporteur : Thierry TASD'HOMME

La SCCV Pontault-Combault Libération suite a la réalisation d'un programme de 263 logements
autorisé par le permis 0773731900027 et ses modificatifs sis rue de la Libération, demande a la
collectivité, conformément & |'article L.2121-30 du Code général des collectivités territoriales, de
procéder a la dénomination de la voie privée ouverte a la circulation publique et matérialisée par la
parcelie AV 693 d'une superficie de 2 653m?>.
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La SCCV Pontault-Combault Libération, en sa qualité de propriétaire, a choisi de la nommer « rue
Lucie Aubrac ».

Ce nom n’est pas contraire a I'ordre public ni aux bonnes maoeurs.
Monsieur le maire met aux voix ce dossier.
Le Conseil municipal aprés avoir délibéré, a 'UNANIMITE,

APPROUVE la dénomination de cette voie privée ouverte a la circulation publique, correspondant
a la parcelle AV693, en « rue Lucie Aubrac »

AUTORISE le maire a procéder aux formalités nécessaires et a signer tous les actes et piéces s'y
rapportant.

L'ordre du jour étant épuisé, monsieur le maire |éve la séance a 20h05.

Le maire :

La secrétaire de séance :

Sara SHOR
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