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Département de Seine-st-Marne

Arrété du maire
N° 2025-A-484
Objet : Acte authentityjue adminlstratif - Acquisition de la parcelle AD 590
Le maire de la commune,
VU le Code civil, notamment son article 710-1

VU ie Code général des collactivités territoriales, notamment Iarticle L.1314-1 3;
VU la Code général de la propriété des personnes publigues, notamment 'article L.1212-4 :

VU'le Code ded Talations entre 1 public et dadministration -
VU le Code de l'urbanisme, notammert les articles L.318-3 ot R.318-10 ot sulvants
VU le Code de la voirle routiére, notamment les articles R.141-4 & R.141-9 ;

VU les décrets n°55-22 du 04/01/1955 et n°55-1350 du 14/10/1955 portant sur la réforme de la
publicité fonciére et de son application ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 25 mai 2020 hommant le maire de la commune
de Pontauit-Combault, sous le numéro n°077-217703735-2020 0526-2020 05 21-1-DE,
réceptionnée le 27 mars 2020 en Préfecture ;

VU Tarrété n°2020-A-207 en date du 26 mal 2020 portant sur la délégation de signature du 1
adoint au maire ;

- VU T'arrété n°2025-A-149 en date du 07 awril 2025 portant sur Pouverture d'une enquéte publique

pour le transfert d'office du 17 mai au 28 mal 2025 Inclus :
VU i'avis favorable de la commissalire enquétrice en date du 13 juin 2025 ;

VU |a délibération municipale n°2025-09-29 du 29 septembre 2025 approuvant le transfert d’office,
cerfifiée exdcutoira par la Préfecturs de Seine-et-Marne depuis le 03 octobre 2025 ;

CONSIDERANT que l'enquéts publique iancée en 2025 a é&té nofifiée a I'ensemble des
propriétaires, mandataires, gérants administrateurs ou syndics du périmétre concerné par la
parcelle AD 590 ;

CONSIDERANT qu'aucun propriétaire ne s'est opposé a ce transfert d'office dans le domaine
public ;

CONSIDERANT que 'ASL du lotissement du quartier de Ig gare n'est plus représentée et n'est
plus fonctionnelle depuls les annédes 1950

CONSIDERANT qus I'ASL a refusé de prendre en charge Tentretien desdites voiries depuis les
annees 1950 et que la commune de Pontault-Combault a assums I'entretien et |a gestion des
voirles depuis ;

CONSIDERANT quil convient de régulariser ces voirles privées ouvertes au public dans le
domaine public du patrimoine communal de Pontault-Combault :

ARRETE
Article 1 — Identification du bien

Le BIEN est désigné, avec tous les droits attachés sans aucune exception ni réserve, par la au les
références ca

TR

i ST
Pontauli-Combault { 11811

Le BIEN esf Issu .
- du lotissement « de la gare » sur la commune de Pontault-Combault constitus en 1804,



Le BIEN déslgné est & usage :
- de volerles (voles de circulations, trottoirs, réseaux souterrains et aériens, mobillers urbaing),
ouvert & la clrculation publique sans limitation d’'usage au public, ainsl que des espaces verts,

Le BIEN correspond & : 'avenue de la Gare, du Général de Gaulle (pour partie), du Maréchal
Lefebvre, la rue Madame Sans-géne et la rue du Bosquet (pour partie).

Annexe 1: Plan cadastral st exirait cadastral modale 1
Article 2 — Identité compléte des parties
Cégant :

ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU LOTISSEMENT DU QUARTIER DE LA GARE, créde par
arrété préfectoral du 19 septembre 1928 pour les lotissements défectueux.

Données lssues de la matrice cadastrale : ASS SYNDICALE LIBRE DU LOT DU QUARTIER DE
LA GARE Adresse : A LA MAIRIE 77720 MORMANT.

Acquéreur :

Le requérant est la personne morale de drolt public, dénommée COMMUNE DE PONTAULT
COMBAULT, collectivité territoriale, située dans le département de Selne-et-Marne, dont l'adresse
du sidge est & PONTAULT COMBAULT (77340), Hbtel de Ville, 107 avenue de Ia République,
Identifiée sous le numéro SIREN 217703735,

Elle est représentée par Monsieur Sofiane Ghozelane, 1er Adoint au maire chargé des finances et
du personnel de la commune de Pontault-Combault, en vertu de Farticle L.1311-13 du Code
Général des Collectivités Territoriales, dament habilité & I'effet des présentes en vertu de l'arrété
n°2020-A-207 en date du 26 mai 2020 portant sur la délégeation de fonction et de signature,

er abil uthe er

Maire de la commune, Gilles BORD, fonction A laquelle il a été nomme et qu'll a accepté aux
termes d'une délibération du conseil municipal en date du 25 mai 2020 sous (8 numéro n°077-
217703735-2020 0626-2020 05 21-1-DE, réceptionnée le 27 mars 2020 en Préfecture et

exécutaire depuis eh vertu des dispositions de l'article L 2131-1 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Annexe 2 : Cerlification compléte des identités des parlies
Article 3 — Procédure de transfert d'office dans le domaine public

En vertu des dispositions de larticle L318-3 du Gode de I'Urbanisme en vigueur depuis le 25
hovembre 2018 :

« La propriété des voles privées ouvertes A la circulation publique dans des ensembles
dhabitations et dans des zones d'activités ou commerciales peut, aprés enqguéte publique ouverte
par lautorité exécutive de la collectivité territoriale ou de I'établisssment public de coopération
intercommunale et réalisée conformément aux dispositlons du code des relations entre le public et
ladministration, tre transférée d'office sans indemnité dans le domaine public de la commune sur
le territoire de laquelle ces voles sont situées.

La décision de l'autorité administrative portant transfert vaut classement dans le domaine public et
éteint, par elle-méme et & sa date, tous droits réels et personnels axistant sur les biens fransférés.

Cefte déciston est prise par délibération du consgell municipal. Si un propriétalre intéressé a fait
connaftre son opposition, cette décision est prise par arrété du représentant de I'Etat dans le



département, & la demande de la commune.

L'acte portant classement d'office compotte également approbation d'un plan d'alignement dans

lequel l'assiette des voles publiques est limitée aux emprises effectivement livrées a la circulation
publique,

Lorsque I'entretien des voies ainsi transférées entrainera pour la commune uné charge excédant
ses capacités flhancléres, une subvention pourra lui 8tre alloude sulvant les formes de la
procédure prévue a l'article 248 du code de l'administration communale. »

En ce sens, la procédure a été la suivants -

- Le BIEN & été réalisé en 1904 par lo constructeur, pour le lotissement du quartier de la

gare, avec la possibillté d'une cession A la commune inscrite dans son cahler des charges page 6

« 8i la Commune de Pontault-Combault devient réguliérement propriétaire des voles et rues,

lesdites voles seront affectées & Ia libre circulation sans qu'aucun riveraln y puisse faire opposition. _
___.m___Dans-le—e.ﬁﬁgﬂim;tmﬂea:m;mies:sammlmneanrlvees-et-uniquememtwréser-vées—au (e,

seuls acquéraurs sans que les étrangers alent le droit de s'en selvir» |

- Une association syndicale libre du lot du quartier de la gare a été créée en 1928 pour les

lotissements défectueux ;

Un courrier de I'ASL 2 la Préfecture en 1959, précise que : « IASL est virtuslle et ne

fonctionne plus depuls plusieurs années : et qu'avant de cesser leur aclivité, elles ont falt connaitre

leur refus absolu de participer en quoi que ce solt aux dépenses de remise en état de Jeur réseau

routier » et que « la municipalité de Pontault-Combault s'est résignée & entreprendre los travaux

que les associations syndicales refusaient de faire »

- L'arrété n°2025-A-149 en date du 07 avril 2025 a &té presciit afin d'ouvrir une enquéte

publique du 17 mal au 28 mai 2025 inclus, pour le transfert d'office des voirles dudit lotissement,

qui s’est soldée par des conclusions favorables du commissaire-enquéteur en date du 13 juin 2025

- La délibération du consell municipal de ia commune de Pontault-Combault en date du 29

septembre 2025 a approuvé ce classement d’office dans le domaine public. La délibération a &ts

visée par la Préfecture de Seine-et-Marne en dats du 3 octobre 2025 et est exécutoire depuis.

Annexe 3 : Copie des différentes délibérations et arrétas.
Article 4 - Transfert de propriété et prix

Selon Tarticle 710-1 du Code Civil, « tout acte ou droit doit, pour donner lisu aux formalités de
publicité fonciére, résulter d'un acte regu en la forme authentique par un notaire exergant en
Frarce, d'une décigion juridictionnelle ou dun acte authentique émanant d'une autorité
administrative. »

le présent acte a donc pour effet de constater lo transfert d’offlce du BIEN désigné, par application
des dispositions légales et réglementaires du Code de I'Urbanisme, afin de procéder & sa
publication au service de la publicité fonciere.

Il est établi que le présent acte constate le transfert, sans indemnité ni contrepartie, du BIEN
désigné en article 1.

Le transfert de propriété porte sur la totalits en pleine propriété du BIEN désigns et éteint tous
droits réels et personnels existant sur I BIEN transféra.

Article 5 — Purge du droit da préemption

Au regard du statut de I'acquéreur, 'acte authentique n'a pas fa nécessité de comporter la purge
d'une déclaration d'intention d’aliéner.

Article 6 ~ Publicité fonciére

En application des articles 28 et 32 du décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955, l'acte de transfert sera



publié au service de la publicité fonciere compétent, par les soins des services de la commune de
Pontault-Combault chargés des formalités, de la maniére et dans les délais prévus aux articles 33
et 34 du décret précité.

Article 7 — Fiscalité

En vertu de l'article 1042 du Code général des impéts, cet acte est dispensé de la taxe de publicité
fonciere.

En vertu des dispositions du Il de l'article 879 du Code général des impéts, cet acte est dispensé
de la contribution de sécurité immobiliére.

Article 8 — Ampliation du présent arrété sera transmise a :
- Préfecture de Seine-et-Marne, chargée de son exécution ;
Article 9 — Caractére exécutoire

Le présent arrété est rendu exécutoire @ compter de sa télétransmission au contréle de légalité et
de sa publication en ligne sur le site internet de la mairie de Pontault-Combauit.

Article 10 - Recours

Voies et delais de recours : En application de I'article L.411-2 du code des relations entre le public
et 'administration, le présent arrété peut faire 'objet d’'un recours gracieux formé auprés du Maire
dans un delai de deux mois a compter de sa publication ou affichage ou notification a 'adresse
suivante : 107 avenue de la République 77340 PONTAULT-COMBAULT.

En application de I'article R.421-1 du code de la justice administrative, un recours contentieux peut
également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Melun — sis 43 rue du Général de
Gaulle 77000 Melun — dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou affichage ou
notification, ou dans un délai de deux mois & compter de la réponse du Maire si un recours
gracieux a été introduit. Ce recours contentieux peut étre formulé par voie dématérialisée via
I'application « télérecours citoyen « (accessible a partir du site www.telerecoursfr).

Signataires Date——=--.. | Signature
Pour 'acquéreur : : B

Commune de Pontault-Combault
1°" adjoint au maire —

Pour le cédant : Pas. dexsignature nécessaire au regard de linexistence de
I'ASL deptiis les années 1950 et au regard de la procédure de
Association syndicale  libre  du | transfert d'office avec enquéte publique approuvée et sans

lotissement du quartier de |a gare opposition.

AN,
Officier public pour authentification [ Date Signature ) /
de I'acte authentique administratif :

Le Maire de |la commune de Pontault-
Combault

Gilles BORD

Fait en mairie, le 11 décembre 2025
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