Département de Seine-et-Marne

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
077-217703735-2026081 7-2026-A-539-AR|

n~g ¥ . Accuseé certifié exécutoire
ArrEte du malre Reception par le prefet : 19/08/2026
Publication : 19/08/2026

N°® 2026-A-539

Objet : Arrété d'alignement individuel sommets A ot B de la propriété sise 15 17-19-21-23 Avenue
Jacques Heuclin

L.e maire de ia commune,

VU la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 modifice relative aux droits et libertés des Collectivités
Locales;

VU la loi n° 82-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition des compétences entre les
cormmunes, les départements, les régions et 'état,

VU le Code Général Des Collectivités Territoriales,

VU le Code Général Des Propriétés Des Personnes Publiques et notamment I'article L3111.1;

VU le Code de l'urbanisme notamment dans ses articles L421-1 et sulvants;

VU le Code de la voirie routiére et notamment les articles £112-1 & L112-8 et L141-3;

VU le réglement de Voirie Communale approuvé le 27/06/2016 relatif & la conservation du
domaine public;

VU Tlamété n°2026-A-202 de délégation de signature de M. Thierry Tasd'homme chargé de
I'aménagement durable et des mobilités en date du 01/04/2026

VU le procés-verbal concourant & la délimitation de la propriété des personnes publiques dressé
par le Cabinet DML, Géomatres-Experts, en date du 27/07/2026, dossier n° 26062-03 annexé au
présent arrété conforme a la doctrine de I'Ordre des géométres-experts (Conseil Supérieur
24/01/12017) ;

CONSIDERANT la volonté de constater la limite de la voie publique nommée Avenue Jacques
Heuciin au droit de la propriété riveraine et de délimiter entre la propriété publique communale
relevant de la domanialité publique routiére, et les parcelles cadastrées AL n°0204, AL n° 0205, AL
n°® 0206, AL n° 0207 et AL n° 0208, sises 15— 17 — 19— 21 — 23 Avenue Jacques Heuclin :
CONSIDERANT létat des lieux en date du 27 juillet 2026 ;

CONSIDERANT que I'avenue Jacques Heuclin est une voie communale :

CONSIDERANT qu'll n'existe pas de plan d"alignement sur cefte voie :

ARRETE

Article 1 : Alignement
La limite de fait de F'ouvrage public routier est constatée sur le plan de géometre du procés-verbal
suivant la ligne : Aet B.

Nature des limites :

Entre les sommets A et B, la limite est fixée le long des murs de fagades. Ces murs sont privatifs et
rattachés & ta propriété cadastrée AL n° 0204-0205-0206-0207-0208.

Le plan du procés-verbal permet de repérer la position des Hmites et des sommets définis ci-
dessus.





Article 2 : La présente délimitation a permis de mettre en évidence la concordance entre la limite
fonciére de propriété et la limite de fait de l'ouvrage public.

La limite fonciére de propriété est déterminée suivant la limite de fait visée en article 1-

Aucune régularisation fonciére n'est & prévoir.

Article 3 : Responsabilité
Les droits des tiers sont et demeurent expressement réservés.

Article 4 : Formalités d’urbanisme
Le présent arrété ne dispense pas le bénéficiaire de proceder, si nécessaire, aux formalités
d'urbanisme prévues par le Code de I'urbanisme notamment dans ses articles L.421-1 et suivants.

Si des travaux en limite de voie sont envisagés a la suite de la délivrance de cet arrété, le
bénéficiaire devra présenter une demande spécifique a cette fin.

Article 5 : Validité et renouvellement de I'arrété
Le présent arrété est délivré jusqu'a ce qu'une modification de I'état de lieux actuel et/ou
modification parcellaire interviendrait. A défaut, une nouvelle demande devra étre effectuée.

Article 6 : Publication et affichage
Le présent arrété sera publi¢ et affiché conformément a la reglementation en vigueur dans la
commune de Pontault-Combault.

Article 7 : Recours

En application de I'article L.411-2 du Code Des Relations Entre Le Public Et L'administration, le
présent arrété peut faire I'objet d’un recours gracieux formé auprés du Maire dans un délai de deux
mois a compter de sa publication ou affichage ou notification a I'adresse suivante - 107 avenue de
la République 77340 PONTAULT-COMBAULT.

En application de l'article R.421-1 du code de justice administrative, un recours contentieux peut
egalement étre introduit devant le Tribunal Administratif de Melun - sis 43 Rue du Geénéral de
Gaulle, 77000 Melun - dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou affichage ou
notification, ou dans un délai de deux mois 2 compter de la réponse du Maire si un recours
gracieux a été introduit. Ce recours contentieux peut étre formulé par voie dématérialisée via
I'application « télérecours citoyens » (accessible & partir du site www.telerecours.fr).

Fait en mairie, le 17 aolt 2026

Par délegation du Maire,

L'adjoint au Maire

chargé de I'aménagement durable
et des mobilités
hierry Tasd’homme
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ACTE FONCIER

PROCES-VERBAL CONCOURANT A LA
DELIMITATION DE LA PROPRIETE DES
PERSONNES PUBLIQUES

Concernant la voirie sise :

Département de SEINE-ET-MARNE

Commune de PONTAULT COMBAULT

Lieudit AVENUE JACQUES HEUCLIN
Appartenant a COMMUNE DE PONTAULT COMBAULT

Le Géometre-Expert :
Christophe LUQUET

ou son collobor'nmtlr habilité :
Monsieur Christophe GILBERT
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Ala. requéte de la SOCIETE FRANCE PIERRE 2,

Je souss:gné Chrisﬂ:pha LUQUET, géometre-expert & MEAUX, inscrit au tableau du Conseil
Réglonal de PARIS, sous fe numéro 0BB15, ai é1é chargé de metire en ceuvre la procédura de
délimitation de la propriété relevant du domaine public routier identifié dans larticle 2 et dresse
en conséquence le présent procés-verbal.

Celui-ci est desting & étre annexé d l'arrété d'alignement Individuel correspondant, conformément
a larticle L112-1 du code de la voirie routiére.

Cet arréré doit &tre édicté par la personne publique propriétaire ou gestionnaire du bien relevant
| du domaine public routier, .

Pour clore les opérations de délimitation de la propriété des personnes publiques, l'arrété et le
présent procés-verbal devront &tre notifiés par la personne publique & tout propriétaire riverain
concerné et au géomé‘rra—exper*r auteur des présentes.

Sila pr'océdurz nest pas manée & son terme, la personne publique: devra gn mfor'mar le géometre-
expert,

ARTICLE 1 - Désl des parties ¢
Personne Publique

1) COMMUNE DE PONTAULT-COMBAULT propriétaire de la vole nommée « AVENUE
JACQUES HEUCLIN » Commune de PONTAULT commuur (77340)

A Désignurion des états civils :
* COMMUNE DE PONTAULT-COMBAULT, en qualité de propriétaire, immatriculée au
regigtre sous le numéro SIREN 217703735 ayant son gidge, Hotel de Ville 107 Avenue de
la République 77340 PONTAULT COMBAULT :

Thre de propmé‘ré :

Propri ai 5 rlverai concernés

2) LES COPROPRIETAIRES DE LA PARCELLE A 1931 pr-oprié-roires de la pareelle
cadastrée commune de PONTAULT CéMBAULT (77340), section AL n® 206,

Désignation des états civilg : '

* SOCIETE LUX'IMMO, en qualité e pr'opr‘iétaim, immu#mcu!ée auregistre sous le numéro
SIREN 489574392 ayant sansidge, CHEMEN DE PONTAULT A BERCHERES FERME DES
BERCHERES 77340 PONTAULT C‘OMBAULT ‘

\
3 .
- .
~,

In

Cabinat DAL . e | Page 2/10
Glomdtres-Experty & MEAUX
Dossicy 26062-03 - Réunion da Délimitation de la Proprigté des Personnes Publigues du lundi 27 julllet 2026



Titres de propriété :

+ Attestation dressée le 11 avril 2023 par Mdtre Bénédic’re AUDAS, Notaire d LA QUEUE EN
BRIE (VAL DE MARNE) pour le lot 1,

« Attestation dressée le 11 avril 2023 par Mditre Bénédicte AUDAS, Notaire & LA QUEVE EN
BRIE (VAL DE MARNE) pour le lot 2,

3) SOCIETE FRANCE PIERRE 2 propriétaire des parcelles cadastrées commune de
PONTAULT COMBAULT (77340), section AL n® 207-208,

Désignation des états civilg !

* SOCIETE FRANCE PIERRE 2, en qualité de propriétaire, Immatriculée au regis‘rre. sous
le huméro SIREN 350749651 ayant son siége, ZT des Graviers 12 Rue des Prés de I H’dpu‘ml
94190 VILLENEUVE 5T GEORGES,

Titres de propriété :

+ Attestation dressée le 22 décembre 2023 par Mditre Maxime BOHER~LIGNON Notaire El
PONTAULT COMBAULT (SEINE ET MARNE)

* Acte de vente dressé le 15 décembre 2022 par Mditre Maxime BOHER-LIGNON, Notaire &

PONTAULT COMBAULT (SEINE ET MARNE)

4) SQCIETE LE DOMAINE DE NOEMIE propriétaire des par'c:elles cadastrées
commune de PONTAULT COMBAULT (77340), section AL n° 204,205,

Désfgnaﬂon des états cIvils !

* SOCIETE LE DOMAINE DE NOEMIE, en qualité de pr'oprié‘talm immatriculée au registre
sous le numéro SIREN 880792841 ayant son siége, ZI des Graviers 12 Rue des Prés de
FHBpital 94190 VILLENEUYE SAINT GEORGES.,

Titrés de propriété :
* Acte du 14 février 2020 dressé par Moltre Maxime BOHER-LIGNON, Nm‘uira a PONTAULT
COMBAULT (SEINE ET MARNE)

» Acte du 19 décembre 2023 dressé par Maftre Maxite BOHER- LBZGNON Notaire & PONTAULT
COMBAULT (SEINE ET MARNE)

ARTICLE 2 ~ Objei de 'Opération

La présen‘t‘e. opération de délimitation a pour objet de fournir & la personne publique les éléments
pour lui permetire
- De fixer les limites de propriété séparatives communes et (ou) les points de limites
commung,
— De constater la limite de fait, correspondant & l'asslette de f'ouvrage public routier, y
compris ses annexes s'il y a liey,
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Entre:

La voie dénommée AVENUE JACQUES HEUCLIN, relevant de la domanialité publique artificielle,
noh numérotée au plan cadastral commune de PONTAULT COMBAULT 77340,

Et :
Les propriétés privées riveraines cadastrées

Commune de PONTAULT COMBAULT (77340)

AL 15 Avenue Jacques Heuclin 204 Ohal0a77ca
AL 17 Avenue Jacques Heuclin 205 Ohal0a60ca
AL 19 Avenue Jacques Heuclin 206 Oha10a43ca
AL 21 Avenue Jacques Heuclin 207 Oha06a20ca
AL 23 Avenue Jacques Heuclin 208 Ohal15a51ca

ARTICLE 3 - Modalités de l'opération

La présente opération est mise en ceuvre afin :
— De respecter les prérogatives de la personne publique en matiére de conservation d'un
bien relevant de la domanialité publique artificielle
~ De respecter les droits des propriétaires riverains, qu'ils soient publics ou privés
— De prévenir les contentieux, notamment par la méconnaissance de documents existants.

3.1 Réunion

Afin de procéder a une réunion le lundi 27 juillet 2026 & 14h00 & PONTAULT COMBAULT, nous
avons convoqué par courrier en date du mercredi 8 juillet 2026 les parties concernées.

Au jour et heure dits, jai procédé d l'organisation de la réunion en présence de :
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Tableau de présence :

COMMUNE DE

PONTAULT

JACQUES
HEUCLIN COMBAULT
section AL [fILES COPROPRIETAIRES DE LA

section AL

n°® 207-208 SOCIETE FRANCE PIERRE 2

section AL [{{SOCIETE LE DOMAINE DE
n°® 204,205 NOEMIE

|
n° 206 PARCELLE A 1931

3.2 Eléments analysés

Les titres de propriété et en particulier :

* Acte du 14 février 2020 dressé par Mditre Maxime BOHER-LIGNON, Notaire 8 PONTAULT
COMBAULT (SEINE ET MARNE)

* Acte du 19 décembre 2023 dressé par Maitre Maxime BOHER-LIGNON, Notaire a PONTAULT
COMBAULT (SEINE ET MARNE)

* Attestation dressée le 11 avril 2023 par Mdltre Bénédicte AUDAS, Notaire a LA QUEUE EN
BRIE (VAL DE MARNE) pour le lot 1.

* Attestation dressée le 11 avril 2023 par Mditre Bénédicte AUDAS, Notaire a LA QUEUE EN
BRIE (VAL DE MARNE) pour le lot 2.

* Attestation dressée le 22 décembre 2023 par Mditre Maxime BOHER-LIGNON, Notaire a
PONTAULT COMBAULT (SEINE ET MARNE)

* Acte de vente dressé le 15 décembre 2022 par Mditre Maxime BOHER-LIGNON, Notaire &
PONTAULT COMBAULT (SEINE ET MARNE)

Les documents présentés par la personne publique :

—
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Les documents présentés par les propriétaires riverains .:

1) DA établi par le Cabinet MOREAU Géome’erxpzr'f d Tournan en brie eh date du 15/04/1959
avec prise en compte des cotes planimétriques des lots &tabli le 18/04/1957
2) La représentation chasTmle

Les parﬂes présentes on'r pris cohnaissance de. ces docurnem“s sur Iesquels elles ont pu exprimer
librement Ieur-s observations,

Les signes de possession et en particulier

~  la présence de clbtures
~  la présence d'un mur en pierres

ARTICLE 4 - Définition des linites de propriétés foncldres
Analyse expértale et syithése des éléiments remarquables
Considérant les éléments rappelés ci-dessus, notamment

~ Concernant la limite séparative avec |'Avenue Jacques Heuclin, la position des murs de
fagades est |'élément remarquable reconnu pour la définition des limites.

on e érialisation des limites :
Les sommets et limites visés dans ce paragraphe ne deviendront exécutoires qu'aprés notification

de l'arrété par la personne publique aux prapriétaires riverains concernés, et définitifs qud
compter de I'expiration des délais de recours, -
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A ligsue de la présente analyse,
Aprés avoir entendu l'avig des parties présentes,

Les repéres aticiens :
= Point A Angle de mur appartenant & la propriété cadastrée AL n° 204-205-206-207-208
situé & 80,14 m du point B
~ Point B: Angle de mur appartenant & la propriété cadastrée AL n° 204-205-206-207-208
situé 4 80.14 m du point A
ont été reconnus.

La limite de propriété objet du présent procés-verbal de délimitation est fixée sulvant la ligne :
A-B,

Nature des limitas :

= Entre les sommets A et B, la limite est fixée le long des murs de fagades. Ces murs sont
privatifs et rattachés & la propriété cadastrée AL n° 204-205-206-207-208.

Le plan du présent procés-verbal permet de repérer sans ambigurté la position des limites et des
sommets définis ci-dessus, - .

ARTICLE 5 - Constat de la limite de fait :

A ['issue du constat de l'nssiette de I'auvrage public routier existant
Aprés avoir entendu |'avis des parties présentes,

_La limite de fait correspond 4 la limite de propriété (vair article 4),

Le plah du présent procés-verbal permet de repérer sans amblguité la position des Iimlﬁs et des
gommets définis ci-dessus,

Définition littérale des points d'appui: . .

Les points d'appui sont des points pérennes dans le temps autres que les points des somimets des
limites permettant le rétablissement des limites décrites précédemment.

Définitlon littérale des points d'appui ¢
-~ Point 11 angle pilter
= Polnt 2 clou d'arpentage
~ Poittt 3 : angle de béatiment

Le tableau des coordonnées (sans déformation) destindes & définir géométriquement les limites
et permettre leur rétablissement ultérieur figure sur le plan joint & ce présent document,
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ARTICLE 7 : Réqularisation fonciére :

La présente délimitation a permis de mettre en évidence la concordance entre la limite fonciére
de propriété et la limite de fait de |'ouvrage public.

Aucune régularisation fonciere n'est a prévoir.

ARTICLE 8 - Observations complémentaires :

ARTICLE 9 - Rétablissement des bornes ou repéres :

Les bornes ou repéres qui viendraient a disparaitre, définissant les limites de propriété ou limites
de fait objet du présent proces-verbal et confirmées par I'arrété auquel il est destiné, devront
étre remise en place par un géométre-expert.

Le géométre-expert, missionné a cet effet, procédera au rétablissement desdites bornes ou
repéres aprés en avoir informé les propriétaires concernés, et en dressera procés-verbal. Ce
proceés-verbal devra relater le déroulement des opérations et les modalités techniques adoptées
en référence au présent document.

A l'occasion de cette mission et uniquement sur demande expresse des parties, le géométre-
expert pourra étre amené a vérifier la position des autres bornes participant a la définition des
limites de propriété ou des limites de fait objet du présent procés-verbal.

Ce proces-verbal sera notifié a la personne publique et aux propriétaires riverains.

ARTICLE 10 - Publication :

Enregistrement dans le portail géofoncier : www.geofoncier.fr

Les parties ont pris connaissance de l'enregistrement du présent procés-verbal dans la base de
données GEOFONCIER, tenue par le Conseil supérieur de I'Ordre des Géométres-Experts, suivant
les dispositions de I'article 56 du décret n°96-478 du 31 mai 1996 modifié portant réglement de
la profession de géométre-expert et code des devoirs professionnels. Cet enregistrement
comprend :

— La géolocalisation du dossier,

~ Les références du dossier,

- La dématérialisation du présent procés-verbal, y compris sa partie graphique (plan et/ou

croquis),
— La production du RFU (référentiel foncier unifié).

Conformément d l'article 52 dudit décret, ces documents seront communiqués & tout géométre-
expert qui en ferait la demande.
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Production du RFU :
Article 70 du réglement intérieur de 'Ordre des géométres-experts.
Géoréférencement des fravaux fonciers

Au terme de la procédure, il sera procédé a la production du RFU (référentiel foncier unifié) en
coordonnées géoréférencées dans le systéme légal en vigueur (RGF93, zone CC..), afin de
permettre la visualisation des limites de propriété dans le portail www.geofoncier.fr.

Ne doivent pas éfre enregistrés dans le RFU les sommets et limites de fait des ouvrages publics.

ARTICLE 11 - Protection des données :

Les données d caractére personnel traitées dans le cadre de la présente procédure sont collectées
directement ou indirectement par le géometre-expert, notamment auprés des parties, des
services du cadastre et de la publicité fonciére. Ces données sont nécessaires au géometre-expert
pour procéder aux diligences permettant de s'assurer de la réqularité et de la valeur du présent
document.

Dans le cadre de la présente procédure, les informations suivantes sont portées a la connaissance
des parties : ‘

- Identité et coordonnées du responsable du traitement :
Cabinet DML
Géometres-Experts
30, Rue Aristide Briand
77334 MEAUX
Téléphone : 01.64.33.01.39.
Mail : meaux@cabinet-dml.fr

Conformément au Reéglement (UE) 2016/679 relatif a la protection des données a caractére
personnel (RGPD), vous disposez des droits suivants sur vos données : droit d'accés, droit de
rectification, droit d'opposition, droit a la limitation du traitement, droit a la portabilité, droit a
l'effacement.

Pour en savoir plus, nous vous invitions d vous reporter aux mentions détaillées disponibles sur
www.geometre-expert.fr (onglet « Prestations du géométre-expert » rubrique « Foncier ») et
consultables par QR Code

Sous réserve d'un manquement aux dispositions ci-dessus, les parties peuvent introduire une
réclamation aupreés de la CNIL.
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Procés-verbal des opérations de délimitation fait sur 10 (dix) pages et plan de délimitation
afférent, @ PONTAULT COMBAULT, le lundi 27 juillet 2026.

ert soussigné auteur des présentes

Le Géoméire-Exp

Cadre réservé a 'administration :
Document annexé d l'arrété endate duy ...
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